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MODERNE NEUBEBAUUNG

Mietwohnungen in der Lenaugasse 24

Die Wohnhausanlage Lenaugasse 18, 20, 22, 24 befin-
det sich im Westen des Ortsteils Schirmitzbthel-Sud.
Samtliche vor Ort gegebenen Versorgungseinrichtun-
gen (praktische Arzte, Apotheke, Supermarkt, Bank,
Postpartner, diverse Geschéfte, Friseur etc.), Volks-
und Neue Mittelschule, Kindergarten, Kirche und die
Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel (MVG,
Postbus) sind innerhalb von 400m erreichbar.

Die Wohnhausanlage besteht aus drei 2-geschossigen
Wohnhausern.

Das 2-geschossige Objekt Lenaugasse 24 ist nicht
unterkellert und beherbergt vier 3-Zimmerwohnungen

mit einer Wohnnutzflache von 70,44m2.

Jeder Wohnung wird ein Kellerabteil zugeteilt. Die Kel-
lerrdume befinden sich im Keller des Objektes Lenau-
gasse 22.

Alle Erdgeschosswohnungen sind mit groBziigi-
dgen siidseitigen Terrassen und privaten Garten-
flachen ausgestattet.

Wohnungen in den Obergeschossen verfiigen
tiber siidseitige Balkone.

Lenaugasse 24 — Nord
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Ein Uberdachter Fahrradabstellplatz befindet sich ge-
genlUber dem Hauseingang.

Des Weiteren gibt es 3 Uberdachte Millplatze, die fir
eine gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der
Lenaugasse 18, 20, 22, 24 und der Lenaugasse 2, 4,
6, 8 vorgesehen sind.

Jeder Wohnung wird ein PKW-Abstellplatz zugeteilt.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber das isolierte
Nahwéarmenetz ,Schirmitzbihel Std“ der Stadtwerke
Kapfenberg, die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuB-
bodenheizung.

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral Uber
Elektro-Boiler je Wohnung.

Eine auf dem Dach installierte PV-Zentral-Gemein-
schaftsanlage, im Netzparallelbetrieb, deckt mind.
60% des Warmebedarfs fUr die Warmwasserberei-
tung.

LENAUGASSE
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Sud

8605 Kapfenberg, Lenaugasse 24

1 Wohnhaus, 4 Mietwohnungen
3-Zimmerwohnungen, je 70,44 m* Nutzflache
zzgl. Terrasse und Garten oder Balkon

1 PKW-Abstellplatz pro Wohnung

1 Kellerabteil pro Wohnung

Uberdachter Fahrradabstellplatz

Uberdachter Miillplatz

Nahwarme

FuBbodenheizung

Elektro-Boiler je Wohnung

Photovoltaik-Zentral-Gemeinschaftsanlage am Dach
deckt mindestens 60% des Warmebedarfs fir die Warmwasserbereitung

35,1 kWh/m’a rer.sk

April 2022 - voraussichtlich Herbst 2023 “(?f 0‘)})
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DI Karl-Heinz Fladenhofer
T. 0664 60 8882 172, kh.fladenhofer@gemysag.at

Fr. Edda Heber-Spannring, T. 050 8882 161, e.heber-spannring@gemysag.at
Fr. Claudia Leodolter, T. 050 8882 174, c.leodolter@gemysag.at
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Kellerabteile im Nachbargebaude, Lenaugasse 22
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Lenaugasse 24 / Top 01 EG

3-Zimmerwohnung
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Wohnnutzflache 70,44 m?2 Monatsmiete (brutto) dzt* € 623,05
1 PKW Abstellplatz € 22,00
Terrasse 15,36 m2 Baukostenbeitrag € 5.635,20
Privatgarten 173,98 m?
*)Stand Juni 2022
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Séamtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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Lenaugasse 24 / Top 02 EG

3-Zimmerwohnung

Wohnnutzflache 70,44 m2 Monatsmiete (brutto) dzt* € 623,88

1 PKW Abstellplatz € 22,00
Terrasse 15,36 m?2 Baukostenbeitrag € 5.635,20
Privatgarten 179,57 m?

*)Stand Juni 2022

Terrasse
Betonplatten

Wohnen
Parkett

Schlafen
Parkett
13,05 m?

Parkett
10,33 m?
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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Lenaugasse 24 / Top 03 OG

3-Zimmerwohnung

Wohnnutzflache 70,44 m?2 Monatsmiete (brutto) dzt* € 597,02
1 PKW Abstellplatz € 22,00
Balkon 6,89 m2 Baukostenbeitrag € 5.635,20

*)Stand Juni 2022

Balkon
Anstich

Schlafen
Parkett
13,05 m?

Wohnen
Parkett
23,47 m?

Parkett
10,33 m?

Kochen

Fliesen Parkett
Fliesen

6,64 m?

5,15 m? 5,70 m?

1:100

Séamtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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Lenaugasse 24 / Top 04 OG

3-Zimmerwohnung

Wohnnutzflache 70,44 m2 Monatsmiete (brutto) dzt* € 597,02
1 PKW Abstellplatz € 22,00

Balkon 6,89 m2 Baukostenbeitrag € 5.635,20

*)Stand Juni 2022

Balkon
Anstich
6,89 m?

Schlafen
Parkett
13,05 m?

Parkett
10,33 m?

Fliesen

— ———

1:100

Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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BAU- UND AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG

WANDE

Massivbauweise mit 15cm Warmedammverbundsystem
AuBenmauerwerk: 25cm Ziegelmauerwerk

Wand zu Gang / Stiegenhaus: 25cm Ziegelmauerwerk
Wohnungstrennwand: 25cm Ziegelmauerwerk

Tragende Wohnungs-Innenwand: 17cm bzw. 20cm Ziegel-
mauerwerk

Nichttragende Zwischenwand: Gipskarton-Standerwande
Trockenbau-Wandanschluss an massiven Wéanden und
Decken: mittels Schattennut hergestellt

KellerauBenwand: 25cm Stahlbeton

Tragende Keller-Innenwande: 20cm bzw. 25cm Stahlbeton
Nichttragende Kellerzwischenwand: 10cm Ziegelmauerwerk
Kellerabteilwande Geschossbau: Lattenwénde

Verputz:

AuBenputz: Warmedammverbundsystem mit 14cm EPS
und Kunstharzputz

Innenputz: Gipskartonplatten und Gipsmaschinenputz

Verfliesung Sanitarbereich:

Wandfliesen: weil3, matt, 30x60cm,

Verfliesungshodhe Bad Duschbereich 2,00m, Bereich
Waschbecken 1,20m, ansonsten keine Wandverfliesung
Feuchtigkeitsabdichtung: bei spritzwassergefahrdeten
Wénden bis zu einer Hohe von 15cm bzw. 200cm

DECKEN UND STIEGENLAUFE

Geschossdecken: Stahlbeton
Stiegenlaufe: Stahlbeton

In den Obergeschosswohnungen groBzlgige Raumhohe
durch Sicht auf die Dachschréage

DACH

Dachkonstruktion: Satteldach, 23° Dachneigung,
Dachaufbau: Kaltdach, mit Ziegeldeckung, gedammt

FENSTER

Kunststofffenster und Kunststoffbalkontlren: 3-Scheiben
Isolierverglasung, Uw= 0,80 W/m2K, Schallschutz 34dB.
Stiegenhausfenster: 2-Scheiben Isolierverglasung Uw=1,3
W/m2K, Schallschutz 34dB

Fensterbanke: innen Kompaktplatten, auBen in Stahlblech
verzinkt beschichtet

TUREN

Hauseingangstur: Alu-Glas-Konstruktion
Wohnungseingangsturen:

Massivholzstock, Holzturblatt mit Deckflachen aus 1mm
Schichtstoffplatten, U-Wert=0,93 W/m2K, Schallschutz
Rw=42dB, Brandschutz EI2-30-C (mit TurschlieBer)
Innenttiren:

Stahl-Umfassungszargen farbig lackiert,
Turblatt wei3 Standard beschichtet

SONNENSCHUTZ

Aussenliegende Jalousien (Raffstore)

BODEN

Samtliche Wohnraume: Klebeparkett (Mosaikparkett), Eiche
Sanitérbereich: Bodenfliesen, einfarbig, 30x60cm, inklusive
Feuchtigkeitsabdichtung

Stiegen und Gange: Beton

Kellerrdume: Bodenplatte in Beton geschliffen

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

Samtliche Wande und Decken weil3

TERRASSEN UND BALKONE

Terrassen: Betonplatten 50/50 cm im Kiesbett
Balkone: Beton
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AUSSENANLAGE

Grtnanlage wird besamt

Mullplatz, behindertengerechte PKW-Abstellplatze und
Gehwege werden asphaltiert

PKW-Abstellplatze werden mit Rasengittersteinen befestigt

ABSTELLPLATZE, UBERDACHTE FAHRRAD-
ABSTELLPLATZE UND MULLPLATZ

Insgesamt 36 PKW-Abstellplatze, davon 5 behindertenge-
rechte Abstellplatze und 3 Uberdachte Mullplatze, Abstell-
platze und Mllplatze sind flr eine gemeinsame Nutzung
der Bewohner der Lenaugasse 18-24 und Lenaugasse 2-8
vorgesehen

Jeder Wohnung wird 1 PKW-Abstellplatz zugeordnet.

Insgesamt 3 Uberdachte Fahrradabstellplatze jeweils
gegenuber dem Hauseingang

SANITAR

KOCHNISCHE:

Klchenanschluss: Kaltwasser-, Warmwasser- und Abfluss-
anschluss
Warmwasserversorgung Uber E-Warmwasserspeicher

WC:

WC-Anlage mit Wand-WC
Abluftventilator mit Nachlaufrelais

BAD:

Waschtischanlage mit Einhandmischer
Bodenebene Brauseanlage mit Einhandmischer und
Brausegarnitur mit Schubstange

Anschluss fur Waschmaschine mit Auslaufthahn und
Abflusssifon

E-Warmwasserspeicher

Abluftventilator mit Nachlaufrelais

SONSTIGES:

Ausstattungsartikel wie z.B. Spiegel usw. sind nicht
vorgesehen

HEIZUNGSANLAGE
WARMWASSERERZEUGUNG

Warmeversorgung: isoliertes Nahwarmenetz ,Schirmitz-
bUhel Std“der Stadtwerke Kapfenberg

Beheizung: FuBbodenheizung mit Zonenregelung im
Wohnraum und Zimmer

Warmwasserbereitung: dezentral mittels Elektrospeicher
je Wohnung

PV-Zentral-Gemeinschaftsanlage (Netzparallelbetrieb):
der Ertrag der PV-Anlage deckt mind. 60% des Warme-
bedarfs fur die Warmwasserbereitung

~- 10 -



WICHTIGE HINWEISE

MIETE

Die angegebene monatliche Miete versteht sich inklusive Be-
triebskosten, jedoch ohne Kosten fur Heizung, Wasser und
Strom und ist abhangig von den endgultigen Gesamtkosten
und dem jeweiligen Zinsniveau. Sie kann sich daher wéhrend
des Mietverhaltnisses dementsprechend erhdhen oder ver-
mindern. Unabhéngig vom Zinsniveau erhéht sich aufgrund
der jahrlichen Reduktion des Annuitédtenzuschusses die Mie-
te jedes Jahr geringflgig.

Es wird darlber hinaus darauf hingewiesen, dass die ange-
flhrten Betrage (Monatsmiete, Baukostenbeitrag) auf Basis
der aktuell angenommenen Baukosten ermittelt wurden.
Aufgrund der derzeit im Baugewerbe vorherrschenden Si-
tuation kdnnen — auch erhebliche — Preissteigerungen und
somit eine Steigerung der Baukosten nicht ausgeschlossen
werden, was gegebenenfalls zu einer Erhéhung der flr die
Monatsmiete und den Baukostenbeitrag angegebenen Be-
trage fuhren kann.

FINANZIERUNGSBEITRAG

Der Finanzierungsbeitrag (abzuglich der Anzahlung) ist zur
Génze bei Bezug féllig.

FALLIGKEIT DER ANZAHLUNG BEI ZUTEILUNG

Die Anzahlung auf den Finanzierungsbeitrag in Hohe von
EUR 750.- ist spatestens 14 Tage nach Wohnungszuweisung
zu entrichten. Sollte die Anzahlung bis dahin nicht bezahlt
worden sein, wird die Wohnung neu vergeben. Im Falle ei-
nes Rucktrittes nach Wohnungszuweisung werden von der
Anzahlung EUR 350.- als Bearbeitungsgebuhr einbehalten.

HINWEIS UND GRENZEN FORDERUNGS-
WURDIGKEIT

Nachdem das Bauvorhaben vom Land Steiermark gefordert
wird, darf das Einkommen (Familieneinkommen) bei einer
HaushaltsgroBe von einer Person EUR 40.800,— bzw. EUR
61.200,- bei zwei Personen nicht Uberschreiten. Diese Be-
trage erhohen sich flir jede weitere im Haushalt lebende Per-
son um EUR 5.400,-.

G=MYSAG

WOHNUNTERSTUTZUNG

Es besteht die Moglichkeit der Gewahrung von Wohnbeihil-
fe. FUr weitere Informationen stehen lhnen Frau Edda He-
ber-Spannring oder Frau Claudia Leodolter gerne zur Ver-
flgung.

SONDERWUNSCHE

Sonderwinsche in Wohnungen, die von Mietern in Auftrag
gegeben werden, sind, falls sie technisch und auf Grund der
Foérderungsbestimmungen und der Bauordnung ausfthrbar
sind, maglich.

Mit der Ausfuhrung von Sonderwlnschen kénnen nur solche
Unternehmen beauftragt werden, die mit der Durchfiihrung
des Bauvorhabens beschéftigt sind. Es ist nicht gestattet,
Arbeiten in Eigenregie oder durch Fremdfirmen durchfiihren
zu lassen.

Die Bezahlung der Rechnungen flr Sonderwiinsche erfolgt
durch den Mieter, wobei dieser auch fur die Anrechnung der
StandardausflUhrung zu sorgen hat.

Bei ausschlieBlichem Entfall von Leistungen sind keine Gut-
schriften an die Mieter auszustellen, da vom Auftraggeber in
diesem Fall nur die ausgefihrte Leistung bezahlt wird. Die
nicht in Anspruch genommene Leistung bewirkt eine Ver-
minderung der Gesamtbaukosten.

Im Falle eines Auszugs bzw. Rucktritts kénnen Sonderwiin-
sche nicht abgeldst werden.

Fir Sonderwiinsche wird von uns keine Gewaéhrleis-
tung iibernommen.

HINWEIS WEGEN MOGLICHER AUSFUHRUNGS-
ANDERUNGEN

Anderungen am Bauvorhaben bzw. in der Ausstattung, die
sich durch baubehordliche Vorschreibungen, oder bautech-
nische bzw. wirtschaftliche Notwendigkeit ergeben, bleiben
vorbehalten
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Projektlage: Lenaugasse 24, 8605 Kapfenberg
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Info & Vergabe:

Fr. Edda Heber-Spannring, T. 050 8882 161, e.heber-spannring@gemysag.at
Fr. Claudia Leodolter, T. 050 8882 174, c.leodolter@gemysag.at
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Gemeinnltzige Mirz-Ybbs Siedlungsanlagen - GmbH

Am Sagacker 2a, 8605 Kapfenberg,
T 050 8882 100, office@gemysag.at

www.gemysag.at




