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MODERNE NEUBEBAUUNG

Mietwohnungen an der Otto-Hauberger-StraB3e 35

Das Mehrfamilienwohnhaus Otto-Hauberger-StralRe
35 befindet sich in der Hochschwabsiedlung im Nord-
osten von Kapfenberg und liegt inmitten dieser Wohn-
bau-Siedlung. Der langliche Baukorper fugt sich in die
bestehende Bebauung ein und wird nérdlich vom Kin-
dergarten Hochschwabsiedlung und sudlich von Einfa-
milienhdusern begrenzt.

Das 3-geschoBige, teilunterkellerte Wohnhaus verflgt
Uber 21 Wohnungen welche barrierefrei Gber eine Auf-
zugsanlage vom Keller bis ins 2. Obergeschoss er-
schlossen sind.

Die 9 2-Zimmerwohnungen mit einer Wohnungsgroie
von rd. 47 m2, sowie die 12 3-Zimmerwohnungen mit
WohnungsgroBen von rd. 66 und 73 m? sind mit groB-
zUgigen sudseitigen Balkonen bzw. Terrassen ausge-
stattet. Den Erdgeschoss-Wohnungen kann ein eige-
ner Garten zugeordnet werden.

Die Wohnungen bestehen aus Diele, Abstellraum, Bad,
WC, Wohnzimmer mit Kochnische, und 1 bzw. 2 Zim-
mern je nach Wohnungstyp.

Jeder Wohnung wird ein Kellerabteil zugeteilt, des Wei-
teren befinden sich im Keller ein ausreichend groBer
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sowie ein Tro-
ckenraum.

Es werden 21 Uberdachte PKW-Abstellplatze errichtet,
gegenuber des Eingangsbereiches befindet sich ein
Uberdachter Mullplatz .

Die Warmeversorgung erfolgt Gber das Nahwarmenetz
der Stadtwerke Kapfenberg, die Warmeabgabe erfolgt
Uber eine FuBbodenheizung.

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral Uber
Elektro-Boiler je Wohnung, welche Uber die am Dach
installierte Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage betrie-
ben werden.
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PROJEKTUBERSICHT
ADRESSE Otto-Hauberger-StraBe 35, 8605 Kapfenberg
PROJEKT 1 Haus, 21 Mietwohnungen

9 2-Zimmer-Wohnungen rd. 47 m? Nutzfléche

6 3-Zimmer-Wohnungen rd. 66 m2 Nutzflache

6 3-Zimmer-Wohnungen rd. 73 m? Nutzflache
Personenaufzug vom Keller bis ins 2. Obergeschoss
21 Uberdachte PKW-Abstellplatze

1 Kellerabteil pro Wohnung

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Trockenraum

Uberdachter Miillplatz

HEIZUNG Nahwérmenetz der Stadt Kapfenberg
FuBbodenheizung
WARMWASSER Elektro-Boiler je Wohnung

Photovoltaikanlage am Dach deckt mindestens 60% des Warmebedarfs
fur die Warmwasserbereitung ab)

HEIZWARMEBEDARF 37,9 kWh/m?a rersk
BAUZEIT April 2021 - voraussichtlich September 2022 \'\]
N FE ST
ORLTICHE BAUAUFSICHT  Ing. Bernd Gradisar GEWN ‘,:Mgf_?\ 101l
T. 050 8882 144, b.gradisar@gemysag.at /
INFO & VERGABE Frau Daniela Gerber,

Tel. 050 8882 164, d.gerber@gemysag.at

Errichtet mit der Wohnbauférderung des Landes Steiermark

ANSICHT SUDOST ANSICHT NORDWEST ANSICHT SUDWEST
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WICHTIGE HINWEISE

MIETE

Die angegebene monatliche Miete versteht sich inklusive
Betriebskosten, jedoch ohne Kosten fur Heizung, Warm-
wasser und Strom und ist abhangig von den endgultigen
Gesamtkosten und dem jeweiligen Zinsniveau. Sie kann
sich daher wahrend des Mietverhaltnisses dementspre-
chend erhéhen oder vermindern. Unabhéngig vom Zins-
niveau erhoht sich aufgrund der jahrlichen Reduktion des
Annuitatenzuschusses die Miete jedes Jahr geringflgig.

FINANZIERUNGSBEITRAG

Der Finanzierungsbeitrag (abzuglich der Anzahlung) ist zur
Génze bei Bezug féllig.

FALLIGKEIT DER ANZAHLUNG BEI ZUTEILUNG

Die Anzahlung auf den Finanzierungsbeitrag in Hohe von
EUR 750,- ist spéatestens 14 Tage nach Wohnungszuwei-
sung zu entrichten. Sollte die Anzahlung bis dahin nicht
bezahlt worden sein, wird die Wohnung neu vergeben. Im
Falle eines Rucktrittes nach Wohnungszuweisung werden
von der Anzahlung EUR 350,- als Bearbeitungsgebuhr ein-
behalten.

MIETVERTRAGSGEBUHR

Der Mietvertrag wird von und kostenlos errichtet.

FORDERUNGSWURDIGKEIT

Nachdem das Bauvorhaben vom Land Steiermark geférdert
wird, darf das Einkommen (Familieneinkommen) bei einer
HaushaltsgréBe von einer Person EUR 40.800,— bzw. EUR
61.200,- bei zwei Personen nicht Uberschreiten. Diese Be-
trdge erhdhen sich fUr jede weitere im Haushalt lebende
Person um EUR 5.400,—.

WOHNUNTERSTUTZUNG

Es besteht die Moglichkeit der Gewahrung von Wohnunter-
stitzung. Diese ist abhéngig vom Einkommen (Familienein-
kommen) und von der HaushaltsgroBe.

SONDERWUNSCHE

SonderwUnsche in Wohnungen, die von Mietern in Auftrag
gegeben werden, sind, falls sie technisch und auf Grund
der Férderungsbestimmungen und der Bauordnung aus-
fUhrbar sind, méglich.

Mit der Ausfiihrung von Sonderwiinschen kénnen nur sol-
che Unternehmen beauftragt werden, die mit der Durch-
flhrung des Bauvorhabens beschéaftigt sind. Es ist nicht
gestattet, Arbeiten in Eigenregie oder durch Fremdfirmen
durchfiihren zu lassen.

Die Bezahlung der Rechnungen flr Sonderwtinsche erfolgt
durch den Mieter, wobei dieser auch fur die Anrechnung
der Standardausfiihrung zu sorgen hat.

Bei ausschlieBlichem Entfall von Leistungen sind keine Gut-
schriften an die Mieter auszustellen, da vom Auftraggeber
in diesem Fall nur die ausgefihrte Leistung bezahlt wird.
Die nicht in Anspruch genommene Leistung bewirkt eine
Verminderung der Gesamtbaukosten.

Im Falle eines Auszugs bzw. Rucktritts kdnnen Sonderwln-
sche nicht abgeldst werden.

Fiir Sonderwiinsche wird von uns keine Gewahrleis-
tung libernommen.

HINWEIS WEGEN MOGLICHER AUSFUHRUNGS-
ANDERUNGEN

Anderungen am Bauvorhaben bzw. in der Ausstattung, die
sich durch baubehdrdliche Vorschreibungen, oder bau-
technische bzw. wirtschaftliche Notwendigkeit ergeben,
bleiben vorbehalten



LAGE DER WOHNUNGEN

|:| 3-Zimmer-Wohnung Typ 1: 72,78 m2
|:|:| 3-Zimmer-Wohnung Typ 2: 65,84 m2
l:l:l 2-Zimmer-Wohnung Typ 1: 46,77 m2
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|:| Stiegenhaus | Lift

G=MYSAG

EG:
i 1 T - L S d ¥-?\U Wi 'S ‘ i
i i i P 1 o o] . s
) &
4+ W1 W2 W3 W4 W5 | W6 W7

1. OG UND 2. OG:

KELLERGESCHOSS

1
| |

TECHNIK HLS
7510

JECHNIK ELEKTRO|




weil Wohnen Leben ist

EGTYP 1: W1
3 Zimmer
Zimmer 1 11,28 m? Terrasse 11,73 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 616,16
Zimmer 2 10,90 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 29,88 m?
Diele 5,46 m2 Baukostenbeitrag € 5.061,70
Gang 5,47 m2
Abstellraum 2,74 m?
Bad 515 m2
WC 1,90 m2
Wohnnutzflache 72,31 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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EGTYP 1: W7
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3 Zimmer
Zimmer 1 11,28 m? Terrasse 12,06 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 620,33
Zimmer 2 10,90 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 29,88 m?
Diele 5,46 m2 Baukostenbeitrag € 5.096,00
Gang 5,62 m2
Abstellraum 2,74 m?
Bad 512 m?
WC 1,90 m2
Wohnnutzflache 72,80 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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EGTYP 1: W4

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2 Terrasse 10,34 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53
Wohnen 20,68 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Diele 4,62 m2

Abstellraum 2,21 m2 Baukostenbeitrag € 3.273,90
Bad/WC 6,92 m2

Wohnnutzflache 46,77 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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EGTYP 1: W5

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2
Wohnen 20,68 m2
Diele 4,62 m?
Abstellraum 2,21 m?2
Bad/WC 6,92 m2

Wohnnutzflache 46,77 m2

Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.

Terrasse 9,89 m2
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Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53

-9 -

Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Baukostenbeitrag € 3.273,90
BAD/WC
6.92m*
10.66 m
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14.65 m
Parkett
WOHNEN
20.68 m?
18.65m
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| | |
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EGTYP 1: W6

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2 Terrasse 10 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53
Wohnen 20,68 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Diele 4,62 m2

Abstellraum 2,21 m2 Baukostenbeitrag € 3.273,90
Bad/WC 6,92 m2

Wohnnutzflache 46,77 m2

Byrs o I BAD/WC
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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1.0G,2. OGTYP 1: W8, W15

3 Zimmer

Zimmer 1 11,28 m? Balkon 11,62 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 620,16
Zimmer 2 10,90 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 29,88 m?2

Diele 5,46 m2 Baukostenbeitrag € 5.094,60
Gang 5,52 m2

Abstellraum 2,74 m?2

Bad 515 m?

WC 1,90 m2

Wohnnutzflache 72,78 m?2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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1.0G, 2. OGTYP 1: W14, W21

3 Zimmer

Zimmer 1 11,28 m?
Zimmer 2 10,90 m?
Wohnen 29,88 m2
Diele 5,46 m?
Gang 5,52 m2
Abstellraum 2,74 m?2
Bad 512 m2
WC 1,90 m2

Wohnnutzflache 72,80 m2

Balkon 11,62 m2

Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5)

Monatsmiete (brutto) dzt. € 620,33

Carport PKW-Stellplatz

Baukostenbeitrag

€ 30,00

€ 5.096,00
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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1.0G,2.OGTYP1: W11, W18

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2
Wohnen 20,68 m2
Diele 4,62 m?
Abstellraum 2,21 m2
Bad/WC 6,92 m2

Wohnnutzflache 46,77 m?2

Balkon 9,95 m?
Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5)

G=MYSAG

Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53

Carport PKW-Stellplatz

Baukostenbeitrag
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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€ 30,00

€ 3.273,90
1:100

| |
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1.0G,2. OGTYP 1: W12, W19

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2
Wohnen 20,68 m2
Diele 4,62 m?
Abstellraum 2,21 m?2
Bad/WC 6,92 m2
Wohnnutzflache 46,77 m2

Balkon 10,34 m?2

Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5)

Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53

Carport PKW-Stellplatz

Baukostenbeitrag
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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€ 30,00

€ 3.273,90
1:100

| |
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1.0G, 2. OGTYP 1: W13, W20

2 Zimmer

Zimmer 1 12,34 m2
Wohnen 20,68 m2
Diele 4,62 m?
Abstellraum 2,21 m2
Bad/WC 6,92 m2

Wohnnutzflache 46,77 m?2

Balkon 9,95 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 398,53
Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Baukostenbeitrag € 3.273,90
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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EGTYP 2: W2

3 Zimmer

Zimmer 1 12,22 m2 Terrasse 13,83 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 561,03
Zimmer 2 11,87 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 20,60 m2

Kochen 7,71 m2 Baukostenbeitrag € 4.608,80
Diele 3,64 m?2

Abstellraum 3,16 m2

Bad/WC 6,64 m2

Wohnnutzflache 65,84 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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EGTYP 2: W3

3 Zimmer

Zimmer 1 12,22 m2
Zimmer 2 11,87 m2
Wohnen 20,60 m2
Kochen 7,71 m2
Diele 3,64 m?2
Abstellraum 3,16 m2
Bad/WC 6,64 m2

Wohnnutzflache 65,84 m2

Terrasse 13,97 m2

G=MYSAG

Monatsmiete (brutto) dzt. € 561,03

Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00

Baukostenbeitrag € 4.608,80

= ~
~/
N/ -~ <‘> - L °©0
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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1.0G, 2. OGTYP 2: W9, W16

3 Zimmer
Zimmer 1 12,22 m2 Balkon 13,39 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 561,03
Zimmer 2 11,87 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 20,60 m2
Kochen 7,71 m2 Baukostenbeitrag € 4.608,80
Diele 3,64 m2
Abstellraum 3,16 m2
Bad/WC 6,64 m2
Wohnnutzflache 65,84 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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1.0G, 2. OGTYP 2: W10, W17

3 Zimmer

Zimmer 1 12,22 m2 Balkon 13,86 m2 Monatsmiete (brutto) dzt. € 561,03
Zimmer 2 11,87 m2 Kellerabteil It. Kellerplan (Seite 5) Carport PKW-Stellplatz € 30,00
Wohnen 20,60 m2

Kochen 7,71 m2 Baukostenbeitrag € 4.608,80
Diele 3,64 m?2

Abstellraum 3,16 m2

Bad/WC 6,64 m2

Wohnnutzflache 65,84 m2
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Samtliche Angaben sind circa-Angaben und kénnen sich im Laufe der Bauzeit geringfiigig &ndern.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WANDE
Massivbauweise mit 16cm Warmedammverbundsystem

AuBenmauerwerk: 25cm Ziegelmauerwerk

Wand zu Gang / Stiegenhaus: Schallschutzziegel 25cm,
Vorsatzschale 7,5cm

Wohnungstrennwand: Schallschutzziegel 25cm, Vorsatz-
schale 7,5cm

Tragende Wohnungs-Innenwand: 25cm Ziegelmauerwerk
Nichttragende Zwischenwand: Gipskarton-Stadnderwande
Liftschacht: 20cm Stahlbeton

KellerauBenwand: 25cm Stahlbeton

Tragende Keller-Innenwénde: 25cm Stahlbeton
Kellerabteilwande: Lattenwande

Verputz:
AuBenputz: Warmedammverbundsystem mit 16cm EPS

und Reibputz
Innenputz: Gipskartonplatten und Gipsmaschinenputz

Verfliesung Sanitérbereich:

Wandfliesen wei3, matt, 25x33cm,

Verfliesungshohe Bad/WC 210cm
Feuchtigkeitsabdichtung: bei spritzwassergeféhrdeten
Wanden bis zu einer Hohe von 15cm bzw. 210cm

DECKEN UND STIEGENLAUFE

Geschossdecken und Stiegenldufe: Stahlbeton

DACH

Dachkonstruktion: Satteldach, 15° Neigung; Flachdach,
2% Neigung

Dachaufbau: Betondachsteine; Foliendach mit
25,0-38,0cm EPS Gefalleddmmung
BalkonUberdachung: das Satteldach wird bis Uber

die Vorderkante der Balkone gezogen

FENSTER

Kunststofffenster und Kunststoffbalkontlren mit
Aludeckschale, 3-Scheiben Isolierverglasung,
Uw= 0,80 W/m2K, Schallschutz 34dB.
Fensterbanke: innen Kompaktplatten,

auBen in Stahlblech verzinkt beschichtet

SONNENSCHUTZ

Innenliegender Sonnenschutz in Form von Jalousien
Motorbetriebene aussenliegende Jalousien (Raffstore)
an der Ost- und Westfassade

TUREN

Hauseingangstir: Alu-Glas-Konstruktion

Wohnungseingangsturen:

Massivholzstock, Holztlrblatt mit Deckflachen aus 1mm
Schichtstoffplatten, U-Wert=1,7 W/m2K, Schallschutz
Rw=35dB, Brandschutz EI2-30

Innentren:
Stahl-Umfassungszargen farbig lackiert,
Turblatt wei3 Standard beschichtet

BODEN

Samtliche Wohnraume: Klebeparkett (Mosaikparkett), Eiche
Sanitarbereich: Bodenfliesen, einfarbig, 30x30cm, inklusive
Feuchtigkeitsabdichtung

Stiegen und Géange: Bodenfliesen

Kellerraume: Bodenplatte in Beton geschliffen

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

Samtliche Wande und Decken weil3

TERRASSEN UND BALKONE

Terrassen: Betonplatten 50/50 cm im Kiesbett
Balkone: Feinsteinzeug inklusive Feuchtigkeitsabdichtung

AUSSENANLAGE

Grlnanlage wird besamt
Besucher-Parkplatze, Zufahrt und Zugang werden
asphaltiert
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L il
Hohe Qualitat
3 genort zum Standard
e T P—— =
SONSTIGES WC-ANLAGE
21 Uberdachte Abstellplatze WC:
Jeder Wohnung wird 1 PKW-Abstellplatz zugeordnet WC-Flachspler wandhangend, UP-Spulkasten

und Klosettsitz mit Deckel

1 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum im UG
Handwaschbecken: Handwaschbecken mit

1 Uberdachter Mllplatz Einhandmischer
7 Besucher-PKW-Abstellplatze Raumentltftung:

Einzelraumabluftventilator mit Nachlaufrelais
Aufzugsanlage: vom Kellergeschoss bis ins 2. OG

BAD

Waschbecken:
HEIZUNG UND WARMWASSER Keramik wei3, mit Einhandmischer
Warmeversorgung: Brauseanlage: _ _
Fernwarmeanschluss ganzjahrig bodeneben mit Bodenablaufsifon - verchr. Einlaufrost,

Einhandmischer, Handbrause mit Schubstange,

Wasserversorgung: Duschabtrennung als Diagonaleinstieg

Anschluss an die ortliche Wasserversorgung ]
Waschmaschine:

KW-Anschluss, UP-Sifon flr Abfluss

Raumheizung:

Beheizung der Wohnungen erfolgt mittels einer FuB3- )

bodenheizung, Zonenregelung mit Raumthermostat in Raumentllftung: . .
den Wohnraumen Einzelraumabluftventilator mit Nachlaufrelais
Warmwasserbereitung: ..

Elektro-Speicher Uber der Waschmaschine 120! Inhalt KUCHE

Verbrauchserfassung: Anschlisse:

Je Wohnung Durchflusszahler fur Heizung und Kaltwasser ~ Anschluss flr Kalt- und Warmwasser sowie
Abflussanschluss
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Well WWohnen Leben ist

Vertrauen Sie einem zuverlassligen Bautrager

GEMYSAG ,Gemeinntitzige MUrz-Ybbs Siedlungsanlagen GmbH* ist eine seit Uber 80 Jahren
bestehende gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft. Der Schwerpunkt der GEMYSAG liegt im
Schaffen von qualitativ hochwertigem, nachhaltig leistbaren Wohnraum sowie in der Sanierung
von bestehenden Wohnbauten in den Bundeslandern Steiermark und Niederdsterreich.

Niedrige Energiekosten, hochwertige Baumaterialien, durchdachte Grundrisse, vorausschauende
Planung und attraktive AuBenanlagen sowie laufendes Controlling der Bewirtschaftungskosten
sorgen fur hohe und leistbare Wohnqualitat.

Uns ist wichtig, unsere Kunden in allen Belangen rund um das Wohnen so umfassend wie
moglich zu beraten und bestmaoglich zu betreuen.

Die GEMYSAG verwaltet derzeit rd. 14.400 Wohneinheiten. Unsere Hausverwaltung verfugt Gber

langjahrige Erfahrung sowohl im technischen, kaufmannischen als auch im sozialen Bereich
und ist flr Sie ein zuverlassiger Ansprechpartner.

UNTERNEHMENSZENTRALE

Gemeinniitzige Miirz-Ybbs Siedlungsanlagen GmbH
Am Sagacker 2a, 8605 Kapfenberg

KONTAKTDATEN KUNDENVERKEHRSZEITEN

Tel: 050 8882 MO - FR: 8.00 - 12.00 Uhr
office@gemysag.at DI + DO: 13.00 - 15.30 Uhr
www.gemysag.at
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Projektlage: Otto-Hauberger-StraB3e 35, 8605 Kapfenberg
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Info & Vergabe:

Frau Daniela Gerber
Tel. 050 8882 164
d.gerber@gemysag.at

weil Wohnen Leben ist
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Gemeinnutzige Mirz-Ybbs Siedlungsanlagen - GmbH

www.gemysag.at




