ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

FUr den geforderten steirischen Wohnbau, gultig fir die Ausschreibung von

Baumeisterleistungen und Generalunternehmerleistungen.

Diese “Allgemeinen Bestimmungen” wurden in einem Ubereinkommen zwischen
den Bautrdgern und der Sparte Gewerbe und Handwerk in der

Wirtschaftskammer Steiermark erstellt.

(Aktualisierte Ausgabe 08 vom 17.11.2015)

Dieses Leistungsverzeichnis wurde mit einer standardisierten Leistungsbeschreibung
erstellt.

Grundlage flr das Leistungsverzeichnis ist die standardisierte Leistungsbeschreibung
fur den Hochbau (LB-H). MaRgeblich fiir den einer LB-Positionsnummer
zugeordneten Text ist die nach jeder Leistungsgruppenuberschrift angegebene
Fassung, bei Fehlen einer solchen Angabe die jeweils 1. Fassung. Die Buchausgabe,
sowie Datentrager der Leistungsbeschreibung sind erhéltlich beim Osterreichischen
Ingenieur- und Architekten-Verein (OIAV), Eschenbachgasse 9, 1010 Wien.

Ergéanzung fiir den steirischen Wohnbau: )

Die standardisierte Leistungsbeschreibung fir den Hochbau wurde in einem Uberein-
kommen zwischen den Bautrédgern und der Bauinnung mit fiir den steirischen Wohn-
bau geeigneten bzw. gednderten Leistungspositionen und Vorbedingungen ergéanzt. Zur
deutlichen Kennzeichnung sind diese Positionen mit einem "*" an der ersten Stelle des
Kurztextes (Positionsuberschrift) gekennzeichnet. Diese Texte sind auf Datentrager
von der Landesinnung Bau, Korblergasse 111-113, A-8010 Graz, bzw. Uber die
Homepage der WKO Steiermark (www.stmk.bau.or.at) erhaltlich.

Kommentar:

Da im Rahmen dieser Sonderpositionen auch abrechnungsspezifische Vereinfachungen getroffen
wurden, ist die Verwendung dieser Positionen nur bei Wohnbauten in derzeit Ublicher GroRenord-
nung und ohne aulRergewdhnliche Ausfiihrungsschwierigkeiten sinnvoll.

Diese "Sonderpositionen* bilden zusammen mit den Standardpositionen des LB-H die Grundlage flir
die Leistungsbeschreibung.
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ANGEBOTSBESTIMMUNGEN UND VERGABE )
Die folgenden Bestimmungen gelten als Vertragsbestandteile. Wenn auf ONORMEN
Bezug genommen wird, gelten:

ONORM A 2050 (Ausgabe 1. November 2006)

ONORM A 2063 (Ausgabe 1.Juni 2009)

ONORM B 2110 (Ausgabe 1. Mérz 2011)

Gebuhr fur Ausschreibungsunterlagen

Der Bieter hat eine etwaige Gebuhr fir die Ausschreibungsunterlagen vor der Ange-
botser6ffnung zu bezahlen.

Zur Angebotserdffnung werden nur bezahlte Angebote angenommen.

Angebotserstellung

a:

Der Bieter muss sein Angebot geméalR Abschnitt 6 der ONORM A 2050 erstellen. Ein
Angebot gilt nur dann als ausschreibungsgeméal3, wenn es auf den Vordrucken des
Ausschreibers erstellt wurde. Die Vordrucke sind in allen Teilen (Preisanteile Lohn
und Sonstiges usw.) vollstandig auszufillen. )

Jedes anders erstellte Angebot wird nach Abschnitt 7.4 der ONORM A 2050 ausge-
schieden. Die Eintragungen des Bieters sind in dunkler, kopierfahiger Farbe vorzu-
nehmen, wobei Rot und Griin unzuldssig sind.

b:

Etwaige freie Alternativangebote sind nur neben dem ausschreibungsgemélRen Ange-
bot zuléssig und sind fur die Auftragsvergabe nicht bindend. Sie sind ausschliel3lich auf
Firmenpapier zu verfassen und im Angebotschreiben an der hierfir vorgesehenen Stelle
als Beilage anzufiihren. Bei freien Alternativangeboten ist die neue Angebotssumme
auszuweisen.

c:

Von den Bestimmungen der Ausschreibung abweichende Angebotsbedingungen, wie
allgemeine Geschéaftsbedingungen (Zahlungs- und Lieferbedingungen) dirfen nur ne-
ben dem ausschreibungsgemalen Angebot in einem freien Alternativangebot enthalten
sein.

d:

Etwaige Begleitschreiben sind deutlich als solche zu kennzeichnen, ausschlieflich auf
Firmenpapier zu verfassen, rechtsgultig zu fertigen und im Angebotschreiben an der
hierfir vorgesehenen Stelle als Beilage anzufihren.

Plane zum Angebot - Planeinsicht
1.-Der Ausschreibung werden folgende Unterlagen beigefligt:

Mit der Abgabe des Angebotes erklart der Bieter, dass er:

a.) die Angaben der Plane zur Kenntnis genommen hat,

b.) seiner Verpflichtung zur Besichtigung der Ortlichen Gegebenheiten
nachgekommen ist, und

c.) die Punkte a.) und b.) in der Kalkulation ber(icksichtigt hat.

Etwaige Vorbehalte und Einwénde, soweit solche aus den Planunterlagen und ortli-
chen Gegebenheiten zumutbar erkennbar sind, muissen vor Ende der Angebotsfrist
schriftlich bekanntgegeben werden.

Eine Ausfertigung der unter Punkt 2 angefiihrten Plane an den Bieter ist gegen Be-
zahlung der Kopier- und Versandkosten moglich.
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Kommentar: Der Ausschreibung sollen zumindest folgende Pléne (eventuell als Verkleinerung)
beigelegt werden:Lageplan, KellergeschoRgrundriss (bei Unterkellerung), RegelgeschoRgrundriss,
Regelschnitt und die Ansichten.

Rechtsgultige Fertigung des Angebotes

Ein rechtzeitig vor Ablauf der Angebotsfrist eingereichtes Angebot ist nur dann
gultig, wenn das Formular "Angebotsschreiben” auf Seite 4 im letzten Feld bereits
bei der Er6ffnung der Angebote vom Bieter rechtsgultig unterfertigt ist.

Preisnachlasse

Bieter, die von der Angebotssumme Preisnachldsse gewéhren, haben dies in die Ge-
samtkostenaufstellung an der hieflir vorgesehenen Stelle des Angebotes aufzunehmen.
Preisnachlasse, die nur in einem Begleitschreiben aufscheinen, bleiben unbericksich-
tigt.

Wird auf die Angebotsumme ein Preisnachlass gewahrt, so ist dieser Preisnachlass
auch auf das Entgelt aus Zusatzleistungen und Regieleistungen zu gewahren. Ohne
Bindung an eine Zahlungsfrist angegebene Skonti gelten als Preisnachlasse.

Subunternehmer

Die Weitergabe des Gesamtauftrages ist untersagt.

Der Auftraggeber kann in den Ausschreibungsunterlagen festlegen, welche wesentlichen
Teile des Auftrages bzw. in welchem Leistungsumfang der Auftragnehmer diese selbst zu
erbringen hat.

Der Bieter hat die Teile des Auftrages, die er an Subunternehmer zu vergeben
beabsichtigt, samt Nennung dieser Subunternehmer, im Angebotsschreiben bekannt zu
geben.

Die Weitergabe ist grundsatzlich auf die zweimalige Subvergabe (Sub-Sub) beschrankt,
nur in Ausnahmefallen (z.B.: Generalunternehmer) ist eine weitere Subvergabe (Sub-Sub-
Sub) zuléssig.

Der Auftragnehmer hat nach Zuschlagserteilung jeden beabsichtigten Wechsel eines
Subunternehmers oder jede beabsichtigte Hinzuziehung eines nicht im Angebot bekannt
gegebenen Subunternehmers - sowie die Subunternehmer der Subunternehmer, aul3er
diese wurden schon freiwillig im Angebotsschreiben genannt - dem Auftraggeber
unverziglich, spatestens aber 14 Tage vor Leistungserbringung, schriftlich
bekanntzugeben und vor Leistungserbringung die ausdruckliche Zustimmung des
Auftraggebers einzuholen.

Alle Subunternehmer haben den Nachweis der Eignung gemald A-11 zu erbringen. Der
Bieter bzw. Auftragnehmer ist verpflichtet, den Nachweis der Eignung zu tberprifen. Das
Prufergebnis ist auf VVerlangen dem Auftraggeber vorzulegen.
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Angebotslegung auf Datentrager

Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit einer Angebotslegung auf Datentréger. Der

Datenaustausch erfolgt nach ONORM A 2063 als "ausschreibungsgemaies

Angebot"”. Dazu ist vom Bieter bei der ausschreibenden Stelle ein Datentréger

im bendtigten Format anzufordern. Dieser ist mit Hilfe eines geeigneten

Programmes mit den Preisen (Preisanteile, Einheitspreis, Positionspreis und

Gesamtpreis) zu erganzen. Dieses ausgefullte Angebot ist in Form eines Kurztext-

Leistungsverzeichnisses auszudrucken und rechtsgultig zu fertigen.

Das komplette ,,EDV-Angebot” besteht aus:

a:  dem Angebotschreiben,

b:  dem Kurztextausdruck,

c.  der(den) Schlussseite(n) mit folgendem Inhalt:
Aufstellung der Bieterlicken, welche vom Anbieter ausgefiillt wurden
(Pos.Nummer, Kurztext, ausgefullter Text der Bieterllicke).
Aufstellung der Leistungen, bei denen beabsichtigt ist, diese an
Subunternehmen weiterzugeben, Erklarung, in welcher bestétigt wird, dass der
Datentragerinhalt mit dem Kurztextausdruck bereinstimmt und die Preise im
Kurztext-LV fir die Positionen im Langtext-LV gelten, sowie, dass das
Langtext-LV vollinhaltlich anerkannt wird. Aufstellung der Leistungsgruppen
mit den Leistungsgruppensummen, gesamte Angebotsumme mit eventuellem
Nachlass.

d:  dem Angebotsdatentrager,

Das Angebotschreiben, der Kurztextausdruck und die Schlussseite(n) sind
rechtsglltig zu fertigen. Als Gesamtangebot gelten die vor beschriebenen
Angebotsteile a-c, sowie der Inhalt des Langtext-Leistungsverzeichnisses. Der dem
Angebot beizufiigende Datentrager dient nur der rationalisierten Angebotsprifung
und ist nicht rechtswirksam.

Besondere Ausarbeitungen
Besondere Ausarbeitungen werden dem Bieter nur dann zurtickgestellt, wenn dies vor
Ablauf der Angebotsfrist schriftlich verlangt wird.

Bindung an Angebot

Bis zum Ablauf der Zuschlagsfrist ist der Bieter an sein Angebot gebunden. Begehrt
ein Bieter innerhalb der Zuschlagsfrist von seinem Angebot entbunden zu werden,
und wird dem stattgegeben, so muss er damit rechnen, auf die Dauer von zwei
Jahren von der Vergabe von Leistungen ausgeschlossen zu werden.

Referenzen
Auf Verlagen weist der Bieter nach, dass er Arbeiten im dhnlichen Umfang in der ge-
forderten Qualitét bereits ausgefiihrt hat.
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Nachweis der Eignung

a) Bonitat:

Der Bieter hat mit Angebotsabgabe eine Bonitats- und Risikobewertung des
Kreditschutzverbandes von 1870 (in der Folge ,,KSV*) beizubringen, welche unter
dem Wert von 400 Punkten (Gesamtbewertung) liegen muss und nicht &lter als 6
Monate ist oder eine damit vergleichbare Bonitits- oder Risikobewertung einer
anderen renommierten Ratingagentur. Kann mangels Vergleichbarkeit des Ratings der
anderen Ratingagentur die finanzielle und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nicht
bestatigt werden, behélt sich der Auftraggeber vor, zur Uberpriifung des vom Bieter
angebotenen Ratings ein KSV-Rating einzuholen. Der Auftraggeber behalt sich in
allen Féllen vor, die Daten noch einmal vor Auftragsvergabe zu Uberprufen, wenn er
dies fur notwendig erachtet.

b) Finanzielle und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit:

Der Bieter hat mit Angebotsabgabe zum Nachweis der finanziellen und
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit geeignete Unterlagen Uber die Umsatzerlose
(mindestens das Doppelte des Auftragswertes) netto sowie ber die durchschnittliche
Anzahl der beschaftigten Dienstnehmer Uber jedes der letzten drei Geschéaftsjahre
beizubringen. Fir den Fall, dass das Unternehmen des Bieters seit weniger als drei
Geschaftsjahren besteht, ist dieser Nachweis Uber die Geschaftsjahre seit dessen
Bestehen, aber zumindest tber ein abgeschlossenes Geschéftsjahr, zu erbringen.

c) Weitere Nachweise:

Im Zuge der Angebotspriifung kann der Auftraggeber zum Nachweis der Befugnis,
der Leistungsfahigkeit sowie der Zuverlassigkeit weitere Unterlagen nach ONORM A
2050 Abschnitt 4.8.2 verlangen. Diese Unterlagen sind innerhalb von 14 Tagen nach
Aufforderung vorzulegen. Der Auftraggeber verpflichtet sich, diese Unterlagen
vertraulich zu behandeln.

Kalkulationsblatter
Das Kalkulationsblatt K3 ist vom Auftragnehmer innerhalb von 2 Wochen nach
Aufforderung vorzulegen.

Vergabe Teilung, Bieter-und Arbeitsgemeinschaften

Entgegen der ONORM A 2050, Abschnitt 7.5 behalt sich der Ausschreiber in
allenFallen die freie Auswahl unter den Angeboten vor.

b:

Entgegen der ONORM A 2050, Abschnitt 4.10, konnen einzelne Teile des
Leistungsverzeichnisses auch getrennt vergeben werden, soweit dies im
Leistungsverzeichnis oder in den weiteren allgemeinen Bestimmungen vorgesehen ist.
c:

Bietergemeinschaften sind nur dann zugelassen, wenn die Bieter ihrem Angebot eine
verbindliche Erklarung beilegen, im Falle des Zuschlages eine Arbeitsgemeinschaft zu
bilden. Die Abschnitte 5.1.8 und 6.1.2 der ONORM A 2050, betreffend nicht offener
Verfahren, sind zu erflllen.

d:

Arbeitsgemeinschaften sind zugelassen.

e:

Folgende Bestimmungen der ONORM A 2050 gelten weiters als nicht vereinbart:
Punkte 4.2.1 und 7.8.2.
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Teilung der Leistung
Folgende Teile des Leistungsverzeichnisses kdnnen auch getrennt vergeben werden:

Dies berechtigt den Bieter nicht, eine Neuberechnung der Einheitspreise zu verlangen,
bzw. eventuell gewahrte Nachlasse aufzuheben.

Weiters verzichtet der Bieter ausdrucklich auf eine Neuberechnung der Einheitspreise
gemal’ ONORM B 2110.

Mengenbestatigung

Der Auftragnehmer hat eine Mengenbestéatigung zu erbringen, welche als Bestandteil
des Auftrages gilt. Diese ist vom Auftragnehmer vor Auftragserteilung rechtsgiltig zu
unterfertigen und lautet:

"Die vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte, nachvollziehbare Mengenermittlung
wurde unter Anwendung pflichtgeméier Sorgfalt vom Auftragnehmer hinsichtlich
der im Leistungsverzeichnis angegebenen Mengen Gberprift und deren
Ubereinstimmung mit den Planen festgestellt."

Werden bei Uberprifung der Unterlagen Mehr- oder Mindermengen festgestellt,
ist dies dem Auftraggeber vor Auftragserteilung schriftlich mitzuteilen.

Nur die aus der Mengenbestdtigung aufgezeigten Differenzen aus zu gering
ausge- schriebenen und tatséchlich erforderlichen Mengen werden vom
Auftraggeber aner- kannt und bezahilt.

Ausgenommen davon

sind:

a:  Samtliche Mengen, welche aus den ubergebenen Unterlagen (Ausfihrungs- und
Detailzeichnungen, bzw. statischen Berechnungen) nicht ersichtlich sind.

b:  Mengenanderungen infolge nicht vorhersehbarer Erschwernisse.

Vergabe zu Pauschalpreis

Die Entscheidung, ob Leistungen zu einem Pauschalpreis vergeben werden, wird nach
Vorliegen der Angebotsergebnisse einvernehmlich getroffen.

Bei Vergabe von Leistungen zu einem Pauschalpreis wird der Auftragnehmer
aufge- fordert, innerhalb von 14 Tagen anhand der vom Auftraggeber zur Verfugung
gestell-ten Plane und Mengenberechnung diese zu Uberprufen, zu bestétigen und
etwaige Mengendifferenzen aufzuzeigen.

Die einvernehmlich festgelegten Mengen sind Grundlage fir die Vergabe zu
einem Pauschalpreis.

Einzelne Leistungsgruppen bzw. Positionen konnen einvernehmlich von der
Vergabe zum Pauschalpreis ausgenommen werden. Diese werden nach
tatsachlichen Mengen mit den angebotenen Einheitspreisen abgerechnet.

Die Bezahlung der Abschlagsrechnungen/Teilrechnungen und der
Schlussabrechnung erfolgt nach einem einvernehmlich festzulegenden Zahlungsplan.
Sonderregelung fir Mehr- und Minderleistungen:

a.) Mehrleistungen infolge von Sonderwiinschen siehe Position C-29.

b.) Mehrleistungen nach Auftragserteilung auf Wunsch des Auftraggebers sind
andiesen gesondert zu verrechnen. Laut Angebot gewahrte Nachlasse sind auch auf
Mehrleistungen zu gewahren.

c.) Die Einheitspreise fur jene Mehrleistungen, die vor Ausfuhrung der jeweiligen
Positionen des Auftrages nicht bzw. nicht rechtzeitig bekanntgegeben werden, sind
gesondert einvernehmlich festzulegen.

d.) Bei vom Auftraggeber gewiinschten Minderleistungen nach Auftragserteilung
ist der Pauschalpreis um die entfallenden Leistungen bzw. Positionen zu reduzieren.
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Bauzeitplan

In Abstimmung mit dem Auftraggeber sind vom Auftragnehmer nachfolgende
Bauzeitplane zu erstellen:

a: Bauzeitplan fir den Rohbau bis Dacheindeckung, einschlielich der Zwischen-
wande.

b: Bauzeitplan fur die Ausbauarbeiten bis zur Fertigstellung (Ubergabe) desObjektes.
Grundlage der Fertigstellungstermine sind die im Angebotsschreiben unter Punkt
10 festgelegten Teil- und Gesamtfertigstellungsfristen.

Aufgrund dieser Bauzeitplane werden die Fertigstellungstermine gesondert im
Auftragsschreiben festgelegt.

BESONDERE BESTIMMUNGEN ZUR ONORM B 2110

Die folgenden Bestimmungen gelten als VVertragsbestandteile.
Sie beziehen sich auf die ONORM B 2110 (Ausgabe 1. Marz 2011).

Zu Abschnitt 5.8.1

Trifft den Auftragnehmer am Ricktritt ein Verschulden, so hat er auch damit zu rech-
nen, dass er auf die Dauer von zwei Jahren von der Vergabe von Leistungen durch
den Auftraggeber ausgeschlossen wird.

Zu Abschnitt 6.2.2
Beziiglich der Vergabe an Subunternehmer wird auf Punkt A-06 verwiesen. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen zu Abschnitt 6.2.2.

Zu Abschnitt 6.2.3

Wenn nichts anders vereinbart ist, sdubert der Auftragnehmer ohne gesonderte Vergi-
tung seinen Arbeitsplatz laufend und entfernt den Abfall, Schutt und alle seine nicht
benotigten Baustoffe und Geréate von der Baustelle.

Der Auftragnehmer hat anfallende Materialien gemaR den Verordnungen zum Ab-
fallwirtschaftsgesetz zu trennen, falls ein in diesen Bestimmungen genannter Schwel-
lenwert Gberschritten wird.

Die erfolgte Trennung sowie die ordnungsgemalie Entsorgung ist dem Auftraggeber
in entsprechender Form nachzuweisen. Der Auftraggeber kann die Bezahlung der
Schlussrechnung davon abh&ngig machen.

Die Kosten fur das Trennen und die Nachweise sind, soweit nicht gesonderte Positio-
nen im Leistungsverzeichnis vorgesehen wurden, in die Einheitspreise einzukalkulie-
ren.

Zu Abschnitt 6.2.5

Der Auftragnehmer hat vor Baubeginn das Einvernehmen mit allen Professionisten,
die an der Gesamtleistungserfullung beteiligt sind, sowie mit der Bauaufsicht
herzustellen und von ihm zu erbringende Leistungen im Detail abzuklaren.
Festlegungen sind mittels Protokoll schriftlich festzuhalten.

Dem Auftraggeber gegeniiber haftet jedochder Auftragnehmer fur seine
Fehlausfuhrungen, die ohne Mitwirkung der 6rtlichen Bauaufsicht entstanden sind.

Zu Abschnitt 6.2.8.2
Entgegen der ONORM erhebt der Auftragnehmer vor Arbeitsbeginn samtliche Ein-
bauten.

Zu Abschnitt 6.2.8.6

Von den vermarkten Grundgrenzen ausgehend, hat die Situierung des Bauobjektes
durch den Auftragnehmer zu erfolgen. Dieser tragt die Verantwortung fir die
Situierung des Bauobjektes. Samtliche Kosten hierfur sind einzukalkulieren.
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Zu Abschnitt 6.2.8.10

Bei Meinungsverschiedenheiten tber die Gite und/oder Funktion von Leistungen
steht es jedem Vertragspartner frei, unter Benachrichtigung des anderen Vertrags-
partners eine Gute- und/oder Funktionsprufung durch eine akkreditierte Pruf- oder
Uberwachungsstelle oder einen einvernehmlich ausgewahlten Priifer zu verlangen.

Die Kosten tragt der die Prifung beantragende Vertragspartner, wobei er Anspruch
auf Kostenersatz durch den anderen Vertragspartner hat, wenn die Priifung zu dessen
Ungunsten ausgefallen ist.

Zu Abschnitt 7

Ist absehbar, dass die Schlussrechnungssumme die Auftragssumme infolge
Anderungen von Mengen der vereinbarten Leistung um mehr als 10 %
Ubersteigen wird, teilt der Auftragnehmer dies dem Auftraggeber unbeschadet
seines Entgeltanspruches schriftlich mit. )

Der Auftragnehmer und der Auftraggeber verzichten entgegen der ONORM B
2110 Abschnitt 7.4.4 Mengendnderungen ohne Leistungsabweichung, auf die
Anderung der Einheitspreise.

Zu Abschnitt 7.4.5
Entgegen der ONORM B 2110 betragt der Prozentsatz 10 %.

Zu Abschnitt 8.3

Rechnungen sind der im Vertrag angegebenen Stelle unter Verwendung der
allenfalls von dieser aufgelegten Drucksorten vorzulegen.

Alle Abrechnungsunterlagen sind auf Verlangen in zweifacher Ausfertigung der
Rechnung beizulegen. Zahlungen laut Punkt 8.3.2.1 flr auftragsspezifische
Vorfertigungen werden nicht geleistet.

Zu Abschnitt 8.3.2

Abschlagsrechnungen oder Teilrechnungen sind mit exakt ermittelten Mengen
bzw. Massen in priffahiger Form vorzulegen. Dies gilt nicht fir Pauschalpreis-
vereinbarungen (8.1, 2.)) und Zahlungsplanvereinbarungen (8.3.2.1).

Zu Abschnitt 8.4.1
Schluss- und Teilschlussrechnungen sind unabhéngig von der Auftragssumme 3
Monate nach Eingang der Rechnung féllig.

Die Erfullung kann nur dann in Teilleistungen erfolgen, wenn dies im Vertrag
verein- bart wurde oder wenn zur vorzeitigen bestimmungsgemalien Benutzung
durch den Auftraggeber darliber das Einvernehmen zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer hergestellt wurde.

Zu Abschnitt 8.7.2
Entsprechend der ONORM B 2110 betragt der Deckungsriicklass 5 %.

Der Deckungsriicklass dient im Fall der UnternehmensschlieRung im Zusammenhang
mit einem Insolvenzverfahren auch der Sicherstellung von daraus entstehenden
Schadenersatzanspriichen des Auftraggebers.

Zu Abschnitt 8.7.3
Entgegen der ONORM B 2110 betrédgt der Haftungsriicklass 3 %. Nur Dbei
Generalunternehmerleistungen betrégt der Haftungsriicklass 2 %.

Der Haftungsriicklass dient im Fall der Unternehmensschlieung im
Zusammenhang mit einem Insolvenzverfahren auch der Sicherstellung von daraus
entstehenden Schadenersatzanspriichen des Auftraggebers.

Betragt die Schlussrechnungsumme (Gesamtpreis zuzuglich Umsatzsteuer) weniger
als € 10.000,--, wird vom Auftraggeber kein Haftungsriicklass
einbehalten.



B-16

C-01

C-02

C-03

C-04

C-05

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN FUR BAUMEISTERLEISTUNGEN IM GEFORDERTEN WOHNBAU

Zu Abschnitt 8.7.4

Bankgarantien oder Sicherstellungsurkunden aus einer Riicklassversicherung werden
vom Auftraggeber nur anerkannt, wenn sie dem vom Auftraggeber
aufgelegten

akkordierten Muster

entsprechen.

BESONDERE BESTIMMUNGEN FUR DEN EINZELFALL )
Die folgenden Bestimmungen gelten als Vertragsbestandteile. Wenn auf ONORMEN
Bezug genommen wird, gelten:

ONORM B 2110 (Ausgabe 1. Méarz 2011)

ONORM B 2111 (Ausgabe 1. Mai 2007)

Leistungsumfang

Mit den im Leistungsverzeichnis enthaltenen Angaben (ber die jeweiligen Leistungen
(Bauteil, Ausfihrung, Bauart, Baustoff und Abmessungen) gelten auch der Herstel-
lungsvorgang und -ablauf bis zur fertigen Leistung nach den anerkannten Regeln der
Technik, den gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und den Ausfiihrungsbe-
stimmungen der im ONORM-Verzeichnis enthaltenen Normen als beschrieben.
Samtliche in den Normen enthaltenen Beschreibungen tber Ausfiihrung, Nebenlei-
stungen, Bauhilfsstoffe, Ausmalifeststellung, Abrechnung usw. werden in den Texten
des Leistungsverzeichnisses in der Regel nicht mehr ausgefiihrt. Alle im Lei-
stungsverzeichnis enthaltenen Angaben sind in die Einheitspreise einkalkuliert. Bei
Widerspriichen im Leistungsverzeichnis gilt nachstehende Reihenfolge:

Positionen, Vorbemerkungen zur jeweiligen Unterleistungsgruppe, Vorbemerkungen
zur jeweiligen Leistungsgruppe, Allgemeine Bestimmungen.

Bieterllicke

Setzt ein Bieter bei Positionen, in denen Erzeugnisse oder Materialien beispielhaft an-
gefihrt sind, in die hierfir vorgesehenen Zeilen (Bieterliicken) keine Erzeugnisse oder
Materialien seiner Wahl ein, so gelten die beispielhaft angefliihrten Erzeugnisse oder
Materialien als angeboten.

Qualitatsgleichwertigkeit

Sind im Leistungsverzeichnis vom Ausschreiber Erzeugnisse beispielhaft angefuhrt, so
weist der Bieter fir angebotene gleichwertige Erzeugnisse auf Verlangen bei Ange-
botsprifung die Qualitatsgleichwertigkeit durch Prifzeugnisse einer akkreditierten
Prif- oder Uberwachungsstelle nach, wenn der Ausschreiber die Gleichwertigkeit be-
zweifelt.

Falls der Nachweis der Qualitatsgleichwertigkeit nicht erbracht wird, werden die im
Leistungsverzeichnis vom Ausschreiber namentlich angeftihrten Erzeugnisse zum An-
gebotspreis verwendet. )

Erfordern die angebotenen Erzeugnisse das Andern von Planen und/oder von Berech-
nungen, die zum Zeitpunkt des Zuschlages vorhanden sind, so kann der Auftraggeber
auf die Ausfuhrung mit den beispielnaft angefiihrten Erzeugnissen bestehen. Der
Auftraggeber kann seine Zustimmung unter der Bedingung erklaren, dass der
Auftragnehmer die Kosten der Plandnderung tbernimmt.

Material - Lieferung

Wenn nicht anders angegeben, umfassen alle beschriebenen Leistungen auch das Lie-
fern der dazugehdrenden Stoffe und Erzeugnisse einschlief3lich Abladen, Lagern und
Fordern (Vertragen) bis zur Einbaustelle.

Gescholie
Wenn nicht anders angegeben, gelten alle Leistungen ohne Unterschied der GeschoRe.
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Vom Auftraggeber beigestellte Planunterlagen

Die Ausfiihrungs- und Detailzeichnungen werden vom Auftraggeber einfach in
digitaler Form (pdf oder plt) und zweifach in Papierform kostenlos beigestellt.
Weitere gewunschte Planvervielfaltigungen werden dem Auftragnehmer gegen Ver-
rechnung der Kosten zur Verfugung gestelit.

Sonstige beigestellte Unterlagen

Die Mengenberechnungen, die bauphysikalischen Eignungsnachweise, eventuelle
Standarddetails und ein Baustellenexemplar des Leistungsverzeichnisses, sowie der
SiGe-Plan werden dem Auftragnehmer in 1-facher Ausfertigung kostenlos beigestellt.

Statik

Die Erstellung aller erforderlichen statischen Berechnungen erfolgt im Auftrag
des Auftraggebers durch einen Befugten. Der Auftragnehmer haftet fur die
Standfestigkeit des Bauwerkes. Die Berechnungen werden, wenn vom
Auftragnehmer angefordert, diesem einfach in Papierform, die Biege- und
Schalungsplane, sowie die Stahllisten einfach in digitaler Form (pdf oder plt) und
zweifach in Papierform kostenlos beigestellt.

Weitere gewdinschte Planvervielfaltigungen werden dem Auftragnehmer gegen
Verrechnung der Kosten zur Verfligung gestellt.

Unterlagen auf der Baustelle

Die vor Baubeginn dem Auftragnehmer tibergebenen Unterlagen wie:
Baubescheid,

Vermessungspléne,

Ausfiihrungs- und Detailplane,

Konstruktionspléne,

SiGe-Plan,

Bedingungen laut Fo6rderungszusicherung und technischem Gutachten zur
Regierungssitzung, inklusive Auflagen und Hinweisen,
bauphysikalische Eignungsnachweise, sowie

das Baustellenexemplar des Leistungsverzeichnisses

mussen auf der Baustelle aufliegen.

FUhrung von Bautagesberichten

Die Bautagesberichte sind vom Auftragnehmer fiir jeden Tag zu fuhren, dem
Auftraggeber im Rahmen der Baubesprechung jedenfalls aber wdéchentlich zur
Kenntnis zu bringen und in dieser Form auf der Baustelle aufzulegen.

Erschwernisse fir Winter bzw. Schlechtwetter

Soweit hierfir keine gesonderten Positionen angefiihrt sind, werden durch
Winter bzw. Schlechtwetter bedingte Erschwernisse nicht gesondert vergltet. Dies
gilt auch fur 10-j&hrliche Ereignisse gem. Abschnitt 7.2.1 der ONORM B 2110.

Frist bei Schlechtwetter

Die Ausfuhrungsfrist verlangert sich nicht infolge Behinderung durch
Schlechtwetter. Dies gilt auch fir 10-jahrliche Ereignisse gem. Abschnitt 7.2.1 der
ONORM B 2110.

Schlechtwetter- bzw. Winterarbeit

Far Arbeiten im Winter werden vom Auftraggeber keine Mehrkosten
ubernommen. Alle Arbeiten im Winter sind so durchzufihren, bzw. zu schutzen,
dass Qualitatsver-minderungen und Beschadigungen ausgeschlossen sind. Bel
Anordnung von Winterarbeiten durch den Auftraggeber sind vor Arbeitsbeginn
gesonderte Vereinbarungen zu treffen. Es werden keine Erschwernisse bei Schneefall,
Schlechtwetter etc. vergutet.

Absichern der Grenzsteine

Vorhandene Grenzsteine sind ordnungsgeméal abzusichern. Nachvermessungen
sowie Neuversetzungen der infolge der Bauarbeiten verlorenge-gangenen
Vermarkungen gehen auf Kosten des Auftragnehmers.
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Bautafeln liefern und aufstellen

Nach Erhalt des Auftrages hat der Auftragnehmer auf seine Kosten, auf dem Bauplatz
gut und weit sichtbar nachfolgend angefiihrte Tafeln aufzustellen:

Nach Baufertigstellung verbleiben diese Bautafeln im Eigentum des Auftragnehmers
und sind von der Baustelle zu entfernen.

Bautafeln nur aufstellen

Der Auftragnehmer hat auf seine Kosten eine vom Auftraggeber beigestellte Bautafel
in der GrolRe von etwa ... m aufzustellen. Nach Fertigstellung des Objektes ist diese
Tafel wieder abzubauen und dem Auftrag-geber zurlickzuliefern.

Baustelleneinrichtung

In die Einheitspreise sind die Baustellengemeinkosten, -einrichtung, -vorhaltung und -
raumung, die Herstellung und Instandhaltung, sowie die eventuell notwendige Besei-
tigung der erforderlichen BaustraBen und Lagerungsmoglichkeiten einzukalkulieren.
Gemeinsame Einrichtungen die dem Sicherheits- und Gesundheitsschutz dienen
werden in der Leistungsgruppe 01 gesondert ausgeschrieben und sind hier nicht zu
berticksichtigen. Die Kosten fiir die Benitzung 06ffentlichen Gutes sind vom
Auftragnehmer zu tragen, auch die dafir erforderlichen Ansuchen sind vom
Auftragnehmer zu erstellen. Die Benilitzung von Aufziigen, Krénen usw., durch
andere, auf der Baustelle beschéftigten Firmen ist, gegen Bezahlung der
Betriebskosten durch diese Firma, zu gestatten. Die Anschlisse fir Bauwasser und
Baustrom (Beleuchtung und Maschinen) am Erflllungsort, Transportwege und
Gerlstung sind vom Auftragnehmer kostenlos herzustellen und allen auf der Baustelle
beschéftigten Firmen vorzuhalten. Die daraus anfallenden Betriebskosten fur die
beschéftigten Firmen sind von diesen zu tragen und dem Auftragnehmer zu verguten.
Die Situierung der Baustelleneinrichtung ist so vorzusehen, dass der im Zuge der
Bauherstellung erforderliche Einbau von Versorgungsleitungen (Kanal-,
Wasser-, Elektro-, Telefon- und Heizungsstrange), sowie die Errichtung von
offentlichen Straflen und Gehsteigen wéhrend der Bauzeit jederzeit moglich ist. Ein
entsprechender Baustelleneinrichtungsplan ist der 6Ortlichen Bauaufsicht Uber
Anforderung zuzuleiten.

Vertretung des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer hat zumindest eine Person namhaft zu machen, die alle
Erklarungen abgeben und entgegen nehmen sowie alle Entscheidungen treffen kann,
die zur Abwicklung des Vertrages erforderlich sind. Diese Person hat kurzfristig
erreichbar zu sein. Ist die Person nicht erreichbar, hat der Auftragnehmer (ber
Aufforderung des Auftraggebers unverziiglich eine andere Person mit der Vollmacht
zur Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen und mit Entscheidungskompetenz
nahmhaft zu machen.

Durchliftung des Objektes

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, fir die notwendige Durchliftung des Objektes zu
sorgen, um eine Austrocknung zu ermdglichen. Nach Einbau der verglasten Fenster
hat er diese im erforderlichen Ausmal? zu 6ffnen und zu schliel3en.

StralRenreinigung

Bei Verschmutzung o6ffentlicher und privater StralRen im Zuge von Bauarbeiten durch
den Auftragnehmer sind diese laufend, spétestens jedoch bis 16.30 Uhr zu reinigen.
Kommt der Auftragnehmer dieser Verpflichtung nicht nach, ist der Auftraggeber
berechtigt, die Reinigung zu Lasten des Auftragnehmers durchzufihren.

Absperrung des Bauwerkes )
Der Auftragnehmer hat das Bauwerk bis zur Ubernahme gegen unbefugtes Betreten
aufllerhalb der Normalarbeitszeit abzusichern (sperren oder bewachen). Wahrend der
Normalarbeitszeit ist die Baustelle zu bewachen.

Brandschutz
Unbeschadet aller fur den Auftragnehmer bestehenden rechtlichen Pflichten trifft der
Auftragnehmer folgende BrandschutzmalRnahmen ohne gesonderte Vergitung:
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Uberpriifung im Betrieb

Dem Auftraggeber steht das Recht zu, nach vorheriger Anmeldung auch im Betrieb
des Auftragnehmers oder dessen Subunternehmer die beauftragte Leistung zu (ber-
priifen.

Baustellenkoordinator

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, Anordnungen und Hinweise des
Baustellenkoordinators, die dieser in seiner ihm Ubertragenen Funktion als Aufseher
zur Einhaltung des SiGe-Planes und der Unterlagen fir spatere Arbeiten trifft, zu
berticksichtigen.

Ankundigung gefahrlicher Stoffe

Erfordert die Herstellung von beauftragten Leistungen die Verwendung geféahrlicher
Stoffe und sind Ersatzstoffe nicht einsetzbar, hat der Auftragnehmer dies zum ehest
moglichen  Zeitpunkt dem  Auftraggeber bzw. dem Baustellenkoordinator
bekanntzugeben. Vor der Verwendung gefahrlicher Stoffe ist das Einvernehmen mit
dem Baustellenkoordinator herzustellen.

Zutritt, Auskunft fur Uberprifungsorgane

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Uberprufungsorganen der darlehensgebenden
Kdorperschaften und den zustandigen Organen des Amtes der Steiermarkischen Lan-
desregierung nach eventueller Ausweisleistung den Zutritt zur Baustelle zu gewéhren,
die fir die Prifung notwendigen Auskiinfte zu geben und Einsicht in die Bautagesbe-
richte, Plane und sonstige, sich auf den Bau beziehenden Unterlagen, nehmen zu las-
sen.

Zutritt fur kunftige BenUtzer

Der Auftragnehmer hat daflr zu sorgen, dass kunftige Nutzungsberechtigte die
Baustelle zum Zwecke der Besichtigung und Ausflihrungskontrolle wéhrend der
Bauzeit nur mit ausdricklicher Genehmigung des Auftragnehmers und gegen Abgabe
einer Erklarung tber das Ubernehmen der "Haftung auf eigene Gefahr" (im Sinne des
Baukoordinationsgesetzes) betreten.

Schall- und Warmedammung

Es sind bei der Bauausfiihrung die laut Steiermarkischem Wohnbauforderungsgesetz
und den Durchfiihrungsverordnungen in der jeweils glltigen Fassung geforderten
Schall- und Warmedammwerte zu erbringen. Qualitatsabziige durch den
Forderungsgeber, die sich bei Nichteinhaltung ergeben, sind vom Auftragnehmer zu
tragen.

Behandlung von Sonderwiinschen

Sonderwunsche in Wohnungen, die von Wohnungskdaufern oder Mietern in Auftrag
gegeben werden, sind, falls sie technisch und aufgrund der Forderungsbestimmungen
und der Bauordnung ausfuhrbar sind, auszufiihren. Die Zustimmung des Auftraggebers
hierzu ist vorab einzuholen. Eine eventuell erforderliche Zustimmung des Amtes der
Steiermarkischen  Landesregierung, Abteilung 15 (Wohnbauférderung) vor
Arbeitsbeginn wird von der 6rtlichen Bauaufsicht eingeholt.

Die zu erwartenden Kosten bzw. Guthaben bei Entfall von Leistungen sind vor
Ar- beitsbeginn moglichst genau zu errechnen und dem Wohnungskaufer oder Mieter
und der ortlichen Bauaufsicht bekanntzugeben. Die Verrechnung von Positionen, die
im Leistungsverzeichnis enthalten sind, erfolgt dann zu den Einheitspreisen laut LV,
wenn diese Leistungen vor Ausfliihrung der jeweiligen Position des Auftrages
bekanntgegeben werden. Bei Regieleistungen ist, soweit im Leistungsverzeichnis
keine  Positionen enthalten sind, die Verrechnung laut Punkt 8 des
Angebotsschreibens  vorzunehmen. Die Bezahlung der Rechnungen  flr
Sonderwinsche erfolgt durch den Wohnungskaufer bzw. Mieter an den
Auftragnehmer. Bei ausschlieRlichem Entfall von Leistungen sind keine
Gutschriften an die Wohnungskdufer bzw. Mieter auszustellen, da vom
Auftraggeber in diesem Fall nur die ausgefilhrte Leistung bezahlt wird. Bei
Leistungsanderungen ist die Verrechnung mit der ortlichen Bauaufsicht abzuklaren.
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Abschlagsrechnungen - Skonto

Abschlagsrechnungen oder Teilrechnungen werden spatestens 30 Tage nach
Eingang der Rechnung fallig. Bei Zahlung vor der Félligkeit werden maximal 3 %
Skonto in Abzug gebracht.

Schlussrechnung - Skonto

Schlussrechnungen und Teilschlussrechnungen werden 3 Monate nach Eingang
der Rechnung féllig. Bei Zahlung vor deren Falligkeit werden maximal 3 % Skonto in
Abzug gebracht.

Skontoabzugsrecht

Wird bei einzelnen Rechnungen (bspw. Abschlags-, Teil-, Teilschluss- bzw.
Schlussrechungen) die vereinbarte Skontofrist versdumt, steht dies der
Geltendmachung der Skontovereinbarung hinsichtlich innerhalb der Skontofristen
bezahlter Rechnungen nicht entgegen.

Veranderliche Preise - Preisberichtigung — Stichtag (Festpreisende)

Far Preisberichtigungen ist eine Abschlagsrechnung/Teilrechnung mit dem
erbrachten Leistungsumfang zum Festpreisende zu erstellen. Die Voraussetzungen
fur Preisberichtigungen gelten als nicht erfullt, wenn die Leistungen durch
Verschulden des Auftragnehmers nicht binnen vertragsgemaRer Leistungsfrist,
beziehungsweise laut Bauzeitplan erfllt werden. Ansonst gelten die Regelungen laut
Angebotsschreiben in Punkt 6. sowie die ONORM B 2111 (Fassung 1.5.2007).

Vertragsstrafe - Fertigstellungsfristen

Die im Bauzeitplan berlcksichtigten und im Auftragsschreiben festgelegten Teilfer-
tigstellungsfristen und die Gesamtfertigstellungsfrist sind bindend und werden
durch Vertragsstrafen laut Angebotsschreiben Punkt 11 abgesichert. Auf3erdem ist
der Auftragnehmer verpflichtet, zusétzliche Baukreditkosten, soweit sie durch die
Vertragsstrafe betragsmaRig nicht gedeckt sind, zu ubernehmen. Mit Beginn einer
Ersatzvornahme endet die PGnaleverpflichtung.

Vertragsstrafe - Schlussrechnung

Bei nicht termingerechter Vorlage der Teilschlussrechnung bzw. Schlussrechnung
gelten sinngemé&R die Vertragsstrafen laut Angebotschreiben Punkt 11. Der Punkt
8.3.7 der ONORM B 2110 bleibt davon unberihrt.

Mangelerhebung vor Ubernahme

Vor der Ubergabe des Objektes an die Beniitzer erfolgt eine gemeinsame
Mangelerhebung durch den Auftraggeber mit dem Auftragnehmer. Diese
Mangelerhebung ersetzt nicht die Ubernahme.

Ubernahme )

Die "formliche Ubernahme™ wird vereinbart. Die Ubernahme der Leistung erfolgt
spatestens 20 Tage nach Ubergabe des Objektes an die Benutzer
(Wohnungsubergabe). Zahlungen ersetzen nicht die Ubernahme.

Schlussfeststellung
Eine  Schlussfeststellung  Gber die  Mangelfreihneit vor  Ablauf  der
Gewadhrleistungsfrist wird vereinbart.

Firmenbuch - Anderungen

Alle wesentlichen Anderungen im Firmenbuch (gem. B2110 5.2.3), die das
Unternehmen des Auftragnehmers betreffen (Rechtsform udgl.), sowie alle
Anderungen im Zusammenhang mit der Gewerbeberechtigung sind dem
Auftraggeber unverzuglich nach Eintritt schriftlich bekanntzugeben.

Gerichtsstand
Far alle sich aus dem Vertrag ergebenden Streitigkeiten gilt der Gerichtsstand
des Auftraggebers.
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Sicherstellung des Auftragnehmers

Begehrt der Auftragnehmer gemal 8§ 1170b ABGB Sicherstellung fur sein
Entgelt, hat er dies dem Auftraggeber unter Einrdumung einer Frist, welche
mindestens 2 Wochen betragt, mitzuteilen. In dieser Zeit ist der Auftragnehmer iZm
8 1170b ABGB nicht berechtigt, seine Leistungen zu verweigern, und haftet
widrigenfalls fur den Verzug. Die Sicherstellung darf nur dann in Anspruch
genommen werden, wenn Uber das Vermdgen des Auftraggebers ein
Insolvenzverfahren  erdffnet  wurde, der Antrag auf Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens mangels kostendeckenden Vermdgens rechtskraftig abgewiesen
wurde oder ein rechtskraftiges Urteil Ober die besicherte Leistung zugunsten des
Auftragnehmers ergangen ist.

Diese Eingrenzung der Inanspruchnahme der Sicherstellung ist in die Textierung
der Sicherstellungsurkunde aufzunehmen.

Sicherstellung des Auftraggebers

Der Auftraggeber kann wéhrend der vertraglichen Leistungsfrist vom
Auftragnehmer eine Sicherstellung fir die zu erbringenden Leistungen bis zur
Hohe von 20 % der Auftragssumme verlangen. Diese Sicherstellung ist binnen 14
Tagen nach Aufforderung zu Ubergeben und darf nur dann in Anspruch genommen
werden, wenn Uber das Vermdgen des Auftragnehmers ein Insolvenzverfahren
eroffnet wurde, der Antrag auf Erdéffnung eines Insolvenzverfahrens mangels
kostendeckenden Vermdgens rechtskraftig abgewiesen wurde oder ein
rechtskréftiges Urteil Uber die besicherte Leistung zugunsten des Auftraggebers
ergangen ist.

Diese Eingrenzung der Inanspruchnahme der Sicherstellung ist in die Textierung
der Sicherstellungsurkunde aufzunehmen.

Die Kosten der Sicherstellungsleistung hat der Auftraggeber, Zug-um-Zug mit
dem Empfang der Sicherstellung, jedoch in der H6he von nicht mehr als 2 % p.a. der
Hohe der Sicherstellung, zu tragen.

Die Rechte des Auftragnehmers auf Sicherstellung gemédll 8§ 1170b ABGB
bleiben davon unbenommen.



